CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUONG MAI DICH VU Doc lap - Tw do - Hanh phic
TNS HOLDINGS

Sé: 4£/2022/CV-TNS Ha Néi, ngay 0.8thdng 02 ndm 2022

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh giti: - Uy ban Chirng kho#n Nha nwérc;
- S& giao dich chirng khoin TP. HCM.
1. Tén t6 chirc: Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu TNS Holdings

- Ma chirng khoén: TN1

- Dia chl': T:?mg 25, Toa thap A, 54A Nguyén Chi Thanh, Phudng Lang Thuong, Quén Déng Da,
Thanh pho Ha Noi.

- Dién thoai lién hé.: 024 7307 3099. Fax: Khong cé

- E-mail: vanphongtns@tnsholdings.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bd:

2.1. Binh chinh mét s6 ndi dung trong Béo cdo tai chinh riéng Quy 4 ndm 2021: Qua qué trinh ra
sodt Bdo céo tai chinh riéng Quy 4 ndm 2021 di cong bd ngdy 28/01/2022, Cong ty Cb phan
Thuong mai Dich vu TNS Holdings xin dinh chinh mét s6 ndi dung trong Bang cén dbi ké todn
riéng va Béo céo luu chuyén tién té riéng Quy 4 ndm 2021 nhu sau:

> A .‘l ‘ r - A
Bang cin doi ke toan riéng

Tai ngay 31 thing 12 nim 2021
STT Chi tiéu Mai s6 Chénh léch
\ Trwée dinh chinh | Sau dinh chinh
1 Céc khoan phai thu 130 116.136.536.643 | 146.136.536.643 | 30.000.000.000
ngén han

Béo cdo lwu chuyén tién t¢ riéng

Cho giai doan tai chinh mwoi hai
thang két thic ngay 31 théng 12
STT Chi tiéu Ma s nim 2021 Chénh Ich

Trwée dinh chinh | Sau dinh chinh

1 Tién chi cho vay, mua 23 55.700.000.000 | (55.700.000.000) | (111.400.000.000)
cdc cong cu ng cua
don vi khac




Cho giai doan tai chinh mwdi hai
thang két thiic ngay 31 thang 12
STT Chi tiéu Mi sb nim 2020 Chénh léch
Trwde dinh chinh | Sau dinh chinh
3 Tién cudi ky 70 1.958.880.913 1.959.880.913 1.000.000

Nguyén nhan dinh chinh:

- Do sai s6t trong qué trinh 1ap B4o cdo tai chinh riéng, nguoi 1ap vudng 16i dinh may lam sai sot
thong tin, Cong ty thyc hién dinh chinh lai cac chi tiéu da sai s6t trén Béo céo tai chinh riéng nham

cung cép thong tin hop 1y, chinh x4c hon cho ngudi doc.

- Toan bd céc thong tin khac trong Béo cdo tai chinh quy riéng 4 nam 2021 khong thay déi

2.2. Bdo cdo tai chinh riéng quy 4 ndam 2021 (ban dinh chinh)

3. Thong tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngay 037.!02&022 tai

dudng dan http://www.tnsholdings.vn — Myc Quan hé cd dong.

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong b6 trén day 1a ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung céc thong tin di cong bo

Tai li¢u dinh kém
BCTC riéng Quy 4 nam 2021

(ban dinh chinh)
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS
Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé

Cho giai doan tai chinh ba thang va mwai hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
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Coéng ty Co phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS
THONG TIN CHUNG
CONG TY
Cong ty Cé phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS ("Cong ty’) la mot cong ty cd phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép cong
ty cb phan do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay 23 thang 10 nam 2014 va
cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép didu chinh sau do, véi 1an diéu chinh gan nhét 1a lan

thtr 16 ngay 25 thang 08 nam 2021.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Cong ty 1a quan Iy cac khodn dau tw tai chinh tai cac cong ty
con va cac hoat dong kinh doanh khac theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong ty.

Céng ty c6 tru s& chinh d&t tai TAng 25, téa thap A, 54A Nguyén Chi Thanh, phwdng Lang Thwong,
quan Pbng Da, thanh phd Ha Noi.

Cb phiéu clia Céng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H6 Chi
Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 13 thang 3 nam 2019.

HOI PONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri trong ky va vao ngay 1ap béo céo nhv sau:

Ba Nguyén Thu Trang Chd tich B& nhiém ngay 27 thang 01 nam 2021
Thanh vién Mién nhiém ngay 27 thang 01 nam 2021

Ong Nguyén Viét Son Ph6 Ch tich

Ong Bui Qudc Khanh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Yén Thanh vién

Ong Phan Anh Sor. Thanh vién B6 nhiém ngay 07 thang 09 nam 2021

Ong Preben Hjortlund Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 09 nam 2021

B4 nhiém ngay 27 thang 01 nam 2021

BAN TONG GIAM POC
Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Viét Son Téng Giam déc

UY BAN KIEM TOAN

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Yén Chd tich B& nhiém ngay 04 thang 06 nam 2021
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién B nhiém ngay 04 thang 06 nam 2021
NGU'O'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la 6ng Nguyén Viét
Son, Téng Giam débc.
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Céng ty Cé phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tdng Giam dbc ctia Céng ty Co phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS (“Céng ty”) trinh
bay bao cao nay va bao cao tai chinh riéng gitra nién doé clia Cong ty cho giai doan tai chinh ba thang
va mudi hai thang keét thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC pOI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo bao cdo tai chinh riéng gitra nién do cho tirng giai
doan tai chinh phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do, két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do ctia Cong ty trong
ky. Trong qua trinh lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Téng Giam déc can phai:

» lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan muyc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan tha hay khéng va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so voi nhirng chuan muc nay da duoc trinh bay va giai thich trong béo cdo tai
chinh riéng gitra nién dg; va

» |ap bao cao tai thnh riéng gitra njén doé trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treedng hop
khong thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitta nién dé ctia Céng ty, véi méc do chinh xac hop ly, tai bat ky
thoi diém nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan tha voi ché do ké toan da duoc ap dung.
Ban Tdng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san cia Céng ty va do do phai thie
hién cac bién phap thich hop dé ngan chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
riéng gitra nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theoy kién ctia Ban Tong Giam déc, bao cao tai chinh riéng gitta nién do kém theo phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitva nién dé cta Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021,
két qua hoat dong kinh doanh riéng gitta nién do va tinh hinh lvu chuyén tién té riéng gitra nién do
cho giai doan tai chinh ba thang va muwi hai thang két thic cung ngay phit hop véi cac Chuan muc
ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién doé.

Cong ty cé céc cong ty con nhuw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gilra nién do. Céng ty
da lap bao cdo tai chinh riéng nay nham dap (¢ng cac yéu cau vé cong bb théng tin, cu thé Ia theo
quy dinh tai Thong tw s6 155/2015/TT-BTC - Huéng dan vé viéc cong bd thong tin trén thj trudng
chirng khoan. Cing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty ciing da lap bao cao tai chinh hop
nhét gitra nién do clia Cong ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang
01 nam 2021 dén hét ngay 31 thang 12 n&m 2021 (“bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do”) dée
ngay 28 thang 01 nam 2022.

Ngudi str dung bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nén doc bao cao nay cung véi bao cao tai chinh

b2 nién do ndi trén dé cé duoc cac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhat giiva

3at dong kinh doanh hop nhét gitra nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat
iy, ty va cac cong ty con.

/ RN T
Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 01 nam 2022



Cong ty Co phan Thuwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN BO
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

B01a-DN

Don vi tinh: VND

Ma ! Thuyéti Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh nam 2021 nam 2020
100 | A. TAISAN NGAN HAN 829.666.743.913 | 803.739.913.822
110 | I. Tién 4 26.762.449.820 1.959.880.913
111 1. Tién 26.762.449.820 1.959.880.913
120 | Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngan han 656.767.757.450 | 783.100.000.000
121 1. Chirng khoan kinh doanh 51 | 656.767.757.450 | 738.600.000.000
123 2. Pau tw ndm gitr dén ngay ddohan | 5.2 44.500.000.000
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 146.136.536.643 |  18.137.633.250
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang | 6 115.500.865.122 3.234.013.466
132 2. Tra trede cho ngudi ban .. 63.275.000 -
135 3. Phaithuvé cho vay ngan han 30.000.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 7 572.396.521 | 14.903.619.784
150 | IV. Tai san ngdn han khéc - 542.399.659
152 1. Thué GTGT dwoc khau triv - 539.399.659
153 2. Thué va cac khoan khac phai thu

nha nwéc - 3.000.000
200 | B. TAISAN DAIHAN 335.553.894.002 | 319.960.922.607
250 | I. Dau tw tai chinh dai han 8 | 335.388.945.805 | 319.796.445.805
251 1. Pau tw vao cong ty con 8.1 | 300.888.945.805 | 223.871.445.805
253 2. DAu tw gop vén vao don vi khac 8.2 34.500.000.000 95.925.000.000
260 | Il. Tai san dai han khac 164.948.197 164.476.802
261 1. Chi phi tra trwde dai han 164.948.197 164.476.802
270 | TONG CONG TAI SAN 1.165.220.637.915 | 1.123.700.836.429
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Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2021

B01a-DN

Don vi tinh: VND

Thuyét | Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thang 12
Ma sé |[NGUON VON minh ndm 2021 ndm 2020
300 | C. NO'PHAITRA 574.032.402.886 | 741.150.674.268
310 |1 No ngdn han 574.032.402.886 741.150.674.268
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 9 507.198.900 | 739.954.443.039
313 2. Thué va cac khoan phai nop
Nha nwéc 10 418.576.000 507.301.772
314 3. Phai trd nguoi lao dong 37.170.797 20.965.352
315 4. Chi phi phai trd ngan han 11 21.896.208.219 503.494.673
316 5. Phai tra noi bd ngan han 2.245.484.011 5
319 6. Phai tra ngan han khac 58.127.764.959 164.469.432
320 7. Vay va no ngén han 12 490.800.000.000 -
400 | D. VON CHU SO HOU 591.188.235.029 382.550.162.161
410 | I. Vén cha sé hiru 13 591.188.235.029 | 382.550.162 161
411 1. Vbn cb phan da phat hanh 345.507.370.000 | 214.059.840.000
411 - C6 phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 345.507.370.000 |  214.059.840.000
412 2. Thang dw vdn cb phan 225568.103.409 167.479.090.909
421 " 3. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 20.112.761.620 1.011.231.252
421a - Loi nhuén sau thué chua
phan phéi dén cubi ndm
truéc 1.011.231.252 2
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi ndm nay 19.101.530.368 1.011.231.252
430 | TONG CONG NGUON VON 1.165.220.637.915 | 1.123.700.836.429
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Nguyén Thi Mai Chi

Nguoi lap biéu Ké toan trudng

Ngay 28 thang 01 nam 2022

Pham THi Tam Dung—
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Coéng ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2021 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2021

B02a-DN

Don vi tinh: VND

Nguyén Thi Mai Chi
Nguoi lap biéu

Ngay 28 thang 01 nam 2022

Pth Dung
Ké foan tredng

6]

Ma | CHI TIEU Thuyél| Cho giai doan tai Cho giai doan tai| Cho giai doantai| Cho giai doan tai
s6 minh | chinh ba thdng két chinh ba thang chinh muwdi hai chinh muoi hai
thie ngay 31 két thic ngay 31 thang két thic théng két thic
thang 12 nam thdng 12 ndm | ngay 31 théng 12| ngay 31 thdng 12
2021 2020 nam 2021 nam 2020
01 | 1. Doanh thu ban
hang va cung cap
dich vu 14 2.469.919.533 3.103.097.386 9.928.264.700 2.923.703.727
02 | 2. Cac khoan giam
trir doanh thu - - - -
10 | 3. Doanh thu thudn
vé ban hang va
cung cap dich vu 2.469.919.533 3.103.097.386 9.928.264.700 2.923.703.727
11 | 4. Gia vén hang ban
va dich vu cung
cap 15 2.469.919.533 2.923.703.727 9.928.264.700 2.923.703.727
20 | 5. Loinhuangdpvé
ban hang va cung
cap dich vu - 179.393.659 - -
21 | 6. Doanh thu hoat
dong tai chinh 16 176.851.413 696.711.431 159.338.477.766 49.467.172.071
22 | 7. Chi phitai chinh 13.932.987.924 - 22.042.570.115 -
Trong do: Chi phi
lai vay 13.932.987.924 22.042.570.115 o
25 | 8. Chi phiban hang - - - -
26 | 9. Chiphiquanly
doanh nghiép 17 379.089.655 31.125.610 1.517.192.783 6.723.210.620
30 | 10. Loi nhuén/ (1)
thuan tie hoat
dong kinh doanh (14.135.226.166) 844.979.480 | 135.778.714.868 42.743.961.451
31 | 11. Thu nhap khac - - - -
32 | 12. Chi phi khac - - - .
40 | 13. Leginhuan khac - - - -
50 | 14. Téng loi nhuan/
(16) ké toan trwéc
thué (14.135.226.166) 844.979.480 | 135.778.714.868 42.743.961.451
51 | 15. Chi phithué TNDN
hién hanh 18 - - i
60 | 16. Le¢inhuén sau
thué TNDN (14.135.226.166) | _—, 844.979.4 42.743.961.451




Cong ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO

B03a-DN

cho giai doan tai chinh bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2021 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2021

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh muwoi hai

Cho giai doan tai
chinh muoi hai

[

| théang két thic ngay | thang két thic ngay
Ma Thuyét 31thang 12 ndm 31 thang 12 ndm
s6 | CHITIEU minh 2021 2020
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loinhuan ké toan trwéc thué 135.778.714.868 42.923.355.110
Diéu chinh cho céac khoan:
05 L&i tir hoat dong dau tw 11 (135.864.660.274) | (49.467.172.071)
06 Chi phi 1ai vay 22.042.570.115 -
08 | L6 tir hoat dong kinh doanh trwée
thay déi vén lwu dong 21.956.624.709 (6.543.816.961)
09 ‘Gidm/ (Tang) cac khoan phai thu 5.770.931.238 (3.708.657.819)
11 (Gidm)/ Tang cac khoan phai tra (401.880.708.950) | 765.238.516.316
12 Gianm/ (Tang) chi phi tra trwéc (471.395) (143.398.052)
13 Giam chirng khoan kinh doanh 81.832.242.550 | (765.186.966.000)
14 Lai vay da tra (79.220.547)
20 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao
hoat ddng san xuat kinh doanh (292.400.602.395) | (10.344.322.516)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cu
no clia don vi khac (55.700.000.000) |  (44.500.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cac
cong cu no cla don vi khac 50.200.000.000 B
25 Tién chi dau tw gop von vao don
vi khac (68.900.000.000) :
27 Lai tién gtri va cb tirc dwoc chia 136.989.725.302 54.317.952.164
30 | Lwu chuyén tién thuan ti hoat
dong dau tw 62.589.725.302 9.817.952.164
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cd phiéu,
nhan gép von clia chi s& hiru 54.782.262.500 -
33 Tién thu tr di vay 211.500.000.000 -
36 Co tire, loi nhuan da tra cho chd
s& hiru (11.668.816.500) (105.222.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
ddng tai chinh 254.613.446.000 (105.222.000)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky 24.802.568.907 (631.592.352)
60 | Tién dau ky 1.959 4 2.591.473.265
e 0667334
70 | Tién cudi ky 4 2 49.820; ~\ 1.959.880.913
N Q/ CONG T~N_¢

CcO PHAN

Nguyén Thi Mai Chi
Nguoi lap biéu

Ngay 28 thang 01 nam 2022

Pham-Fht Tam Dung

Ké toan trwdng




Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO
tai ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thuc cuing

ngay

1. - THONG TIN VE CONG TY

Coéng ty Cb phan Throng Mai Dich Vu TNS HOLDINGS (“Céng ty") 1a mét cong ty ¢b phan
dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép cong ty cd phan do S& K& hoach va Pau tw thanh phd Ha Noi cép lan dau ngay 23
thang 10 n&m 2014 va cac Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh sau d6 vei lan
diéu chinh gan nhét 1a 1an th& 16 ngay 25 thang 08 nam 2021.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Cong ty a quan Iy c4c khodn dau tw tai chinh tai cac cong
ty con va céc hoat dong khac theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong ty.
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuéng clia cong ty 1a 12 thang.

Cong ty 6 tru s& chinh dat tai Tang 25, toa thap A, 54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang
Thwong, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi.

Cé phiéu ctia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd HO
Chi Minh theo Quyét dinh s6 63/QD-SGDHCM do S¢& Giao dich Chiing khoan thanh pho Ho
Chi Minh cép ngay 13 thang 3 nam 2019.

Sé lwong nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a 27 ngudi (tai ngay 31
thang 12 nam 2020: 34 ngudi).
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Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va muoi hai thang két thic cung

ngay
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co céu té chirc
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty c6 6 cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2020 la 7

cong ty con). Théng tin chi tiét vé cac coéng ty con va ty Ié loi ich cia Cong ty trong cac cong
ty con nay nhuw sau:

Ty lé
biéu  Tylé
quyét loiich
STT Téncbng ty (%) (%)  Tru sé chinh Hoat dong chinh
1 CongtyCod  99,52% 99,52% Tang 25, toa thap A, 54A Cung cép dich
phan Pau tw Nguyén Chi Thanh, Phueéng  vu quan ly Bat
va Quan ly Lang Thuwong, Quan Béng Da, dong san
Bét dong san Thanh phé Ha Nai
TN Property
Management
2 Congty Co 51%  51% Tang 8, toa nha VID Tower, s6 Tb chirc giGi
phan Pau tw 115 Tran Hung Bao, Phudng  thigu va xc tién
Thwong mai Ctra Nam, Quan Hoan Kiém, thwrong mai
& Tw van dau Thanh phd Ha Néi
thau, tham
dinh gia
3 Céngty Cd 51%  51% S6 411, Buwdong Nguyén Tam  Dich vu kién trac
phan Tu van Trinh, Phuwéng Hoang Van va tw van ky
va Quan ly Thu, Quan Hoang Mai, Thanh thuat lién quan
Dy an Xay ph6 Ha Noi, Viet Nam cong trinh xay
dwng TNP dwng
4 Congty 100% 100% Tang 2, tda thap A, tda nha Cung cép dich
TNHH Dich Sky Tower, s6 88 ph6 Lang vu bao vé
vu bao vé V- Ha, Phuwdng Lang Ha, Quan
ONE Péng Pa, Thanh phé Ha Noi
5 CoéngtyCoé  9951% 99,51% Tang 21, tdanha TNR, s6 54A Cung cép dich
phan TNTech Nguyén Chi Thanh, Phuéng  vu va giai phap
Lang Thwong, Quan Déng Pa, cbébng nghé théng
Thanh phd Ha Noi tin
6 Céngty Co 99%  99% Tang 26, tdéathap A, sé 54 A Cung cép céc
phan Quén tri Nguyén Chi Thanh, Phwong  dich vu tuyén
Ngudn Nhan Lang Thwong, Quan Béng Pa, dung, cho thué
lwc TNTalent Thanh phd Ha Noi nhan su, tw van

chién lwoc nhan
sir, dao tao, xay
dwng chinh sach
lwong va ché do
phuc loi



Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thuc cung
ngay

2. CO SO TRINH BAY
2: Muc dich Iap bao cdo tai chinh riéng giira nién dé

Coéng ty c6 cac cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh s6 7.
Cong ty da lap bao co tai chinh riéng gira nién do nay nham muc dich bao céo cho cac co
quan Nha nwéc hiru quan va dé phuc vu muc dich quan tri ndi bd ctiia Coéng ty. Bén canh do,
Cong ty cling da lap bao cdo tai chinh hop nhéat gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con
cho giai doan tai chinh ba thang va mui hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 vao
ngay 28 thang 01 nam 2022.

Nguoi st dung bao cdo tai chinh riéng gitra nién do nén doc bao cao nay cung voi béo cao
tai chinh hop nhét gitra nién do dé cé dwoc day dd thong tin vé tinh hinh tai chinh hop nhat
gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién do va tinh hinh lwu chuyén
tién té ho'p nhat gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con.

2.2 Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Bao c4o tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”)
va dwoc 1ap phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan
Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuan muc ké toan Viét Nam (bot 1),

> Quyét dinh sbé 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Dot 4) : va

» Quyét dinh s& 100/2006/QD-BTC ngay 28 thang 12 nadm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do6, bao cao tai chinh riéng gitra nién dé dwoc trinh bay keém theo va viéc st dung cac
bao cao nay khong danh cho cac dbi twong khong dwoc cung cép cac thong tin vé cac thi
tuc, nguyén tac va thong lé ké toan tai Vit Nam va hon nira khong duwoc cha dinh trinh bay
tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va lwu
chuyén tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan dwoc chap nhan
réng rai & cac nuwdc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

2.3 Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung ctia Cong ty 1a Nhatky chung.
24 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh riéng bét dau tir ngay 1
thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.

2.5 Don vij tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng gitra nién do dwoc lap béng don vi tién té st¢ dung trong ké toan cta
Cong ty 1a VND.
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thic clng

ngay

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdbm tién mat tai quy va tién glvi ngan hang.
Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu duworc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién do theo gia tri ghi
sb clia cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw
phong duoc lap cho cac khoan phai thu khé doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri ciia cac khoan phai thu ma Céng ty du
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic giai doan tai chinh. Tang hodc giam so duw
tai khoan du phong dwoc phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwée bao gém céac chi phi tra trwéc ngén han hoac chi phi tra trudc dai han trén
bang can doi ké toan riéng gitra nién do va duoc phan bd trong khodng th&i gian tra truéc
hodac th&i gian cac lgi ich kinh té dwoc tao ra tlr cac chi phi nay.

Céc khoan dau tw
Dau tw vao cong ty con

Khoan dau tw vao cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phwong phap gia gbc.

Céc khoan phan phéi loi nhuan ma céng ty me nhan dwoc tir s6 loi nhuan Ity ké cla cac
cbng ty con sau ngay Coéng ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gii¥a nién d6 cta Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu
hdi cia cac khoan dau tuv va duoc trir vao gia tri dau tw.

Pau tw gép vén vao don vj khdc
Pau tw gop von vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia gée.

Duw phong gidm gié tri céc khoan déu tw

Du phong cho viéc gidm gia tri ctia cac khoan dau tw duoc lap khi co bang chirng chéc chdn
cho thay c6 sw suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay keét thac ky ké toan gitra
nién do.

T&ng hodc giam sb duw dw phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Cac khoan phai tra va trich truéce

Cac khoan phai tra va chi phi trich triedc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viec Cong ty da nhan
dwoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duoc chia cho cac cb dong sau khi
duoc dai hoi ddng cd dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy di phong theo Diéu 1&
ctia Cong ty va cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va muwi hai thang két thac ciing

ngay

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.7 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té cé thé xac
dinh dwoc mét cach chic chan. Cac diéu kién cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng truéc
khi ghi nhan doanh thu:

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co sé don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha n&ng thu hdi tién 1ai khéng chéc chan.

Thu nhap tce hoat dong kinh doanh ching khoan, chuyén nhwong vén

Thu nhap ttr hoat déng kinh doanh chirng khoan, chuyén nhwong vén duoc xac dinh 1a phan
chénh léch gitra gia ban va gia von khoan dau tw. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay
phat sinh giao dich, ttrc 1a khi hop dong chuyén nhwong duoc thire hién.

Cé tae

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tire ctia Cong ty dwoc
xac lap.

3.8 Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué va thué phai ndp cho nam hién hanh va cac nam tréc dwoc xac dinh bang gia
tri dy kién dwoc thu hdi hodc phai ndp cho co' quan thué, s dung cac mirc thué suét va cac
luat thué c6 hiéu lwe dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng ngoai trir
treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thing vao von
cht s& hiru, trong treng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép
vao von cht sé& hiru.

Doanh nghiép chi dwoc bu triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam théi tai ngay két thic
ky ké toan gitra nién dd gira co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi sb ctia ching cho muc dich béo cdo tai chinh riéng gira nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam thoi chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai sén hay no phai
tré tr mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hudng dén loi nhuan ké toan hosc loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich; va

» Cdc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao cong ty con, cong
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi co kha nang kiém soat thoi gian hoan
nhap khodan chénh lénh tam th&i va chdc chén khoan chénh léch tam thoi sé khong dwoc
hoan nhap trong twong lai cé thé du doan.
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Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 n&m 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thic cung
ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.8 Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam thoi dwoc
khdu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu déi thué chua st dung, khi chac chén trong tuong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
str dung nhi¥rng chénh léch tam théi dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chua str dung nay, ngoai tri:

» Taisan thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai sér) hodc no phai tra tw
mot giaq dich ma giao dichmnz‘ay khéng c6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan hoac loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Ddi vai cac chénh léch tam thdi dwoc khau trie phat sinh tlir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghi nhan khi chéc chan 14 chénh 1&nh tam th&i sé dwoc hoan nhap trong twong
lai co thé dw doan dwoc va cé loi nhuan chiu thué dé so dung dwoc khoan chénh léch
tam théi do.

Gia tri ghi s cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thiic ky ké toan gitra nién do va phai giam gia tri ghi sd cla tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bdo dam chéac chan c6 dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mot phan hoac
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc str dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chuwra ghi nhan triedic day dwroc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do
va dwoc ghi nhan khi chic chén c6 du loi nhuan tinh thué dé c6 thé siv dung céac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat dv tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hoi hay no' phai tra duoc thanh toan, dya
trén cac murc thué suat va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién dé ngoai trir trrdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi
théng vao vén chii sé hivu, trong trwdrng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
trwee tiép vao vén chi sé hivu.

Cong ty chi dwoc bl trir cAc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cung mét co quan thué:

» Dbi v6i cung mét don vi chiu thué: hoac

» Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san ddng thoi véi viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhap hoén lai phai trd hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hoi.

3.9 Céc bén lién quan

Céc bén dwoc coi 1a bén lién quan ctia Cong ty néu mot bén c6 kha néng, truc tiép hoac gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cling chiu sw kiém soat chung hodc anh
huéng dang ké chung. C4c bén lién quan c6 thé la cac cong ty hodc céac ca nhan, bao gom
céac thanh vién gia dinh than can ctia cac ca nhan dwoc coi la lién quan.
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Céng ty Cb phan Thuwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thic cing

ngay

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.10  Bao cao b phan

M6t bd phan la mét hop phén cé thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc cung
cap cac san phadm hoac dich vu lién quan (bé phan dwoc chia theo hoat dong kinh doanh)
hodc cung cap san pham hoéc dich vu trong mét méi treéng kinh té cu thé (bd phan dwoc
chia theo khu vie dia ly). M&i mét bd phan nay chiu rdi ro va thu deoc lgi ich khac biét so voi
cac bé phan khac.

B6 phan theo hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty chi yéu duoc xac dinh dwa trén viéc dau tw
tai chinh, do vay Ban Tdng Giam ddc cho rang Coéng ty hoat dong trong mét bo phan kinh
doanh duy nhat. Ban Téng Giam déc xac dinh bd phan theo khu vurc dia ly ctia Cong ty dwa
theo dia diém cla tai san 1a & Viét Nam.

4. TIEN
Pon vi tinh: VND
Ngay 31 thang Ngay 31 thang
12 ném 2021 12 nam 2020
Tién mat 337.500.000 337.500.000
Tién glvi ngan hang 26.424.949.820 1.622.380.913
TONG CONG _ 26.762.449.820 1.959.880.913
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Céng ty Cb phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) ;
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va muwéi hai thang két thuc cung

ngay
5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

5.1 CHU'NG KHOAN KINH DOANH

Ngay 31 thang 12 nam 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020

Sé luong Gi4 goc Gié tri ghi s6 Sé luong Gi4 gbe Gia trj ghi s
¢6 phiéu ¢6 phidu

Cd

phiéu

Ngan

hang

TMCP

Hang

Hai

Vit

Nam 47.403.718 656.767.757.450 656.767.757.450 39.900.000 738.600.000.000 738.600.000.000

52  DAU TU NAM GIU BEN NGAY BAO HAN

Don vj tinh: VND

Ngay 31 théng 12 ndm 2021 o Ngay 31 thang 12 nm 2020
; ) Gia gbc Gié tri ghi sé Gia gbc Gia tri ghi s6
Pau tw nam gilr
dénngéydéohan 30.000.000.000 30.000.000.000 44 500.000.000 44.500.000.000
6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang Ngay 31 thang

12 ndm 2021 12 n&m 2020

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh s6 19) 115.500.865.122 3.234.013.466

TONG CONG 115.500.865.122 3.234.013.466

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thang Ngay 31 thang

12 ndm 2021 12 ndm 2020

Phai thu lai 542.326.941 1.168.751.5697

Phai thu ngén han khac 30.069.580 10.369.580
Phai thu khac cac bén lién quan

(Thuyét minh sé 19) - 13.724.498.607

TONG CONG 572.396.521  14.903.619.784
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Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thic ciing

ngay

8. CAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)
8.2 Dau tw gép vdn vao don vi khéc (tiép theo)

(i) Congty C6 phan AAC Viét Nam hoat dong theo Giay chirng nhan E}ang ky Doanh nghiép
s0 0102526578 do S& Ké hoach Dau tw thanh phd Ha Noi cap lan dau vao ngay 20
thang 11 nam 2017 va c6 tru s¢ chinh tai s6 4, Pham Ngii L&o, Phan Chu Trinh, Hoan
Kiém, Ha Noi. Tai ngay 30 thang 09 nam 2021, Céng ty nay dang trong qua trinh trién
khai thwc hién Dy An Viét Yén Central Park — Th| Tran Bich Dong véi téng vén dau tu
dw kién la 232 ty déng.

(i) Coéngty TNHH Pau tw va Phat trién Ha tAng Nam Burc hoat dong theo Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép sé 2500222438 do S& Ké hoach Dau tw thanh phdé Ha Noi cap
lan dau vao ngay 19 thang 8 nam 2003 va c6 tru s& chinh tai Khu Céng nghiép Quang
Minh, huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noéi, Viét Nam.

(iv) Cong ty Co phan Dich vu va nén tang tai chinh ky thuat sé6 TNEX hoat dong theo Giay
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s 0109602813 do S& Ké hoach Dau tu thanh pho
Ha Noéi cap lIan dAu vao ngay 20 thang 04 nam 2021, hoat dong chinh trong linh virc lap
trinh may vi tinh

Ty |& s& hiru clia Cong ty trong cac cong ty nay nhw sau:

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

Ty lé Ty lé

Ty Ié vén quyén Tylé vén quyén

: nam gitr biéu  ndm git biéu

Tén don vi (%) quyét (%) (%) quyét (%)
Cong ty Co phan Dau tw Phét trién Bat dong

san Thanh Vinh : - 8,00% 8,00%

Cong ty Co phan AAC Viét Nam . - 8,00% 8,00%
Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién Ha tang

Nam Birc = - 9,00% 9,00%

Céng ty C6 phan Dich vu va nén tang tai
chinh ky thuat s TNEX 15% 15% : =

Do chwa c6 du théng tin can thiét, Cong ty chwa xac dinh dwoc phan gia tri hop ly clta cac
khodn dau tw gop von dai han khac tai ngay 31 thang 12 nam 2021.

9. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN
Bon vij tinh: VND

Ngay 31 thang Ngay 31 thang

12 ndm 2021 12 ndm 2020
Cong ty C phan Bat dong san Xay dung Hung
Thinh - 460.000.000.000
Coéng ty C6 phan Dau tw Xay dwng TNCONS Viét
Nam - 278.600.000.000
Cong ty Cé phan chirng khoan MBS 490.000.000 -
Phai tra khac ~17.198.900 1.354.443.039
TONG CONG 507.198.900 739.954.443.039
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Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thuc ciing
ngay

10.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Bon vi tinh: VND

Ngay 31 thdng  S6 phai nop Sédandp Ngay 31 théng

12 ndm 2020 trong ky trong ky 12 nam 2021

Thué thu nhap ca nhan 196.992.033 1.178.334.735 (1.118.028.849) 257.297.919

Thué gia tri gia tang 310.309.739  191.715.993  (340.747.651)  161.278.081
Thué thu nhap doanh

nghiép = . . 3

TONG CONG 507.301.772 1.370.050.728 (1.458.776.500)  418.576.000

11 CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Dich vu chuyén nghiép - 390.000.000
Céng ty C6 phan Nang lwong TNPOWER 7.848.876.712
Céng ty C6 phan Xay dwng Dia 6¢ 501.9 13.937.331.507
Cac khoan phai tra khac 110.000.000 113.494 673
TONG CONG ~ 21.896.208.219 503.494.673

12, VAY VA NO'NGAN HAN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 nam 2021

Sé c6 kha ndng Sé6 c6 kha ndng

Gia tri tré no Gia tri trd nor
Cong ty Cb
phan Nang
lwong TNPower

(*) - - 191.500.000.000 191.500.000.000
Cong ty Cb
phan Xay dung

Dia 6¢ 501.9 (*) - - 299.300.000.000 299.300.000.000

TONG CONG - - 490.800.000.000 490.800.000.000

(*) Khodn vay Céng ty Cb phan Nang lgng TNPower va Cong ty C6 phan Xay dwng Dia 6¢ 501.9
¢ 1ai sudt 1a 11%/nam véi thdi han 1a 1 ndm, dwoc dung dé thanh toan cho khoan dau tu mua cd
phiéu MSB.

18



Cong ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thuc cling

ngay

13.

13.1

VON CHU SO HU'U

Tinh hinh tang/(giam) nguén vén cha sé hiu
Don vi tinh: VND

Vén c¢d phdn  Thang dwvén ¢b Loi nhuén sau thué
da phat hanh phéan chuwa phan phéi Téng céng

Cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Vao ngay

31 thang

12 nam

2019 133.000.000.000 - 827.109.801 133.827.109.801
- Tang vén

trong ky 38.500.000.000 167.479.090.909 - 205.979.080.909
- Chitra cb

ttre bang

cb phiéu

(2l) 42.559.840.000 (42.559.840.000)

N

nhuan

trong ky - - 42.743.961.451 42.743.961.451

Vao ngay
31 thang

12 nam ;
2020 214.059.840.000 __16?.4?9,090,909 1.011.231.2562  382.550.162.161

Cho giai doan tai chinh mw¢i hai thang két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Vao ngay

31 thang

12 nam

2020 214.059.840.000 167.479.090.909 1.011.231.252 382.550.162.161
- Tang

von trong

ky (*) 26.438.250.000 58.089.012.500 - 84.527.262.500
- Tang vén

do chi tra

cd tre

béng cb

phiéu (**) 105.009.280.000 - (105.009.280.000)  (105.009.280.000)
- Chi trd cb

tire bang

tién (**) - - (11.667.904.500)  (11.667.904.500)
- Loi

nhuan

trong ky - - 135.778.714.868 135.778.714.868

Vao ngay
31 thang

12 nam
2021 345.507.370.000 225.568.103.409 20.112.761.620 591.188.235.029

(*) Thuwc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong cb doéng sb6 09/NQ-BPHDCD-TNS, Cong ty da
thwc hién chao ban c¢b phan cho cac ¢b déng hién hiru trong thoi gian tir ngay 27 thang
01 ndm 2021 dén ngay 30 thang 03 nam 2021. Tal ngay lap bao cao, Céng ty da hoan
tAt cac thl tuc tdng von va niém yét bd sung cac cd phiéu phat hanh thém.

(**) Thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thwcng nién ndm 2021 vé phan phéi

loi nhuan nam 2020, Cong ty chi tra c0 tlre cho céc cd dong theo ti 1é 50%, trong d6 45%
bang cé phiéu va 5% bang tién.

19

e



Céng ty C6 phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mui hai thang két thic clng
ngay

B09a-DN

13.  VON CHU SO HU'U (tiép theo)
13.2  Vbn c6 phan da gép

Ngay 31 thang 12 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
VND % VND %

Cong ty TNHH MTV Pau tw
Sao Hom

Coéng ty C6 phan Quan ly
Quy dau tw FPT

Céac cb dong khac

TONG CONG

203.649.600.000 58,94% 140.448.000.000 65,61%

40.390.510.000 11,69%
101.467.260.000 29,37%

345.507.370.000 100%

25.555.650.000 11,94%
48.056.290.000 22,45%

214.059.840.000  100%

13.3  Cé phiéu

Sé luong

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2021 ndam 2020

C6 phiéu dang ky phat hanh 34.550.737 21.405.984

C6 phiéu phé théng 34.550.737 21.405.984

Co phiéu vu dai 2 -

Cb phiéu da ban ra cong ching 34.550.737 21.405.984

C6 phiéu phé tnéng 34.550.737 21.405.984

C6 phiéu wu dai . -

Cb phiéu dang lwu hanh 34.550.737 21.405.984
Co phiéu phé théng

C6 phiéu wu dai

34.550.737

21.405.984

Ménh gia cb phiéu dang Iy hanh 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2020: 10.000

VND/cé phiéu).
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Coéng ty C6 phan Thuwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) y
tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thuc cung

ngay

14.

15.

16.

17.

DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung
cap dich vu

TONG CONG

Doanh thu voi bén
lién quan (Thuyét

minh s6 19)

Cho giai doan
tai chinh ba
thang két thac
ngay 31 thang
12 nam 2021

2.469.919.633

Cho giai doan tai

chinh ba thang

két thac ngay 31

théang 12 n&m
2020

3.103.097.386

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan
tai chinh muoi
hai théng két
thac ngay 31
thang 12 ndm
2021

9.928.264.700

Cho giai doan
tai chinh muoi
hai thang két
thac ngay 31
thang 12 nam
2020

2.923.703.727

2.469.919.533

3.103.097.386

9.928.264.700

2.923.703.727

2.469.919.533

3.103.097.386

9.928.264.700

2.923.703.727

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia von dich vu da

cung cap

TONG CONG

Cho giai doan
tai chinh ba
thang két thuc
ngay 31 thang
12 nam 2021

2.469.919.533

Cho giai doan tai

chinh ba thang

két thac ngay 31

thang 12 ndm
2020

2.923.703.727

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan
tai chinh muoi
hai thang két
thic ngay 31
thang 12 ndm
2021

9.928.264.700

Cho giai doan
tai chinh muoi
hai thédng két
thuc ngay 31
thang 12 nam
2020

2.923.703.727

2.469.919.533

2.923.703.727

7.458.345.167

2.923.703.727

DOANH THU T HOAT DONG TAI CHINH

Cé tire duoc
chia

Ban cb phiéu
Lai tién gtri
Lai cho vay

TONG CONG

Cho giai doan tai
chinh ba thang
két thac ngay 31

thang 12 nam
2021

9.691.139
167.260.274

176.851.413

Cho giai doan tai

chinh ba thang

két thic ngay 31

thang 12 ndm
2020

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai

chinh muoi hai
thang két thac

ngay 31 thang

12 nam 2021

- 135.697.400.000

696.711.431

22.866.570.326
607.247.166
167.260.274

Cho giai doan
tai chinh muoi
hai thang két
thac ngay 31
thang 12 nam
2020

48.654.503.419

812.668.652

696.711.431 159.338.477.766 49.467.172.071

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cho giai doan Cho giai doan tai

tai chinh ba

chinh ba thang

théng két thic  két thic ngay 31

21

Cho giai doan
tai chinh muwoi
hai thang két
thtc ngay 31

Don vj tinh: VND

Cho giai doan
tai chinh muwoi
hai thang két
thac ngay 31
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thic cung

ngay

18.

18.1

18.2

ngay 31 thang thang 12 nam  thang 12 ndm  thang 12 ndm

12 ndm 2021 2020 2021 2020
Chi phi nhan céng 189.849.565 377.499.722 1327481592 5.093.564.427
Chi phi d6 diing

van phong - 45433878
Thué, phi va lé phi = - 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu

mua ngoai 158.283.506 (500.000.000) 157.884.963 600.670.001
Chi phi khac 30.956.581 153.625.888 28.826.228 980.542.314
TONG CONG 379.089.652 31.125.610 1.138.103.458 6.723.210.620

"THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Cong ty cho giai doan tai chinh
bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2021 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2021 14 20% thu nhap
chiju thue.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
céc qui dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu
cach khac nhau, sé thué dwoc trinh bay trén bao c4o tai chinh riéng cé thé sé bi thay ddi theo
quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Dudi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan truéc thué nhan

v&i thué suat thué TNDN:
Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh ba thang chinh ba thang  chinh mudi hai chinh muoi hai
két thac ngay 31  két thuc ngay 31 thang két thuc thang két thic
thang 12 nam thang 12 ndm ngay 31 thang 12  ngay 31 thang 12
2021 2020 nam 2021 nam 2020
Tonglei
nhuan/(18) ké
toén truéc
thue (14.135.226.166) 844.979.480 135.778.714.868 42.743.961.451
Thué TNDN
theo thué suat
20% ap dung
cho Céng ty 118.297.127 27.155.742.974 8.548.792.290
Cac khoan
diéu chinh
giam | (118.297.127)  (27.155.742.974)  (8.548.792.290)
Chi phi thué
TNDN 5 2 = =

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc x4c dinh dua trén thu nhap chiu thué cla giai doan hién
tai. Thu nhap chiu thué cia Cong ty khac véi thu nhap dwoc bao cdo trong bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan
muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac
va cling khéong bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho
muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suat da
ban hanh dén ngay két thac ky ké toan gitra nién do.
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Coéng ty Cé phan Thuong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) g
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mudi hai thang két thac cung

ngay

19.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Nhitng giao dich trong yéu ctia Cong ty véi cac bén lién quan trong ky bao gom:

Bén lién quan

Céng ty C6 phan
PAu tw va Quan
ly B4t dong san
TN Property
Management

Céng ty C6 phan
Dich vu bao vé
Nhat Viét

Céng ty Co phan
Dich vu Vé sinh
Céng nghiép C-
One

Céng ty TNHH
Dich vu Bao vé
V-0One

Cong ty Co phan
TNTech

Cong ty C6 phan
tw van quan ly duw
an xay dwng TNP

Méi quan hé N6i dung nghiép

Céng ty con

Cong ty con

Céng ty con

Céng ty con

Céng ty con

Cong ty con

vu

Doanh thu cung
cép dich vu

C6 tirc duoc
chia

Tra cb tire

Chuyén nhuong
cb phan
Gop vbn

Doanh thu cung
cép dich vu

Cd tire duoc
chia

Tra cb tirc

Gop vén

Doanh thu cung
cép dich vu

Doanh thu cung
cép dich vu

Gop vén

Gop vén

23

Cho giai doan tai
chinh muwoi hai

thang két thic

ngay 31 thang 12

nam 2021

7.239.844 201

133.190.000.000
131.432.240.000

8.427.500.000

22.000.000.000

2.063.362.101

2.507.400.000
4.170.658.607
2.000.000.000

629.295.638

408 112.734

31.100.000.000

30.450.000.000

Bon vitinh: VND

Cho giai doan tai
chinh muwoi hai
thang két thiic
ngay 31 thang 12
nam 2020

1.904.008.805

44.550.000.000
49.500.000.000

602.333.287

4.104.503.419
4.800.000.000

210.748.952

206.612.683

178.200.000.000



Céng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo) ;
tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mu&i hai thang két thic cing

ngay
19. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khodn phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhw sau:

BPon vj tinh: VND

! Néi dung Ngay 31 thang  Ngay 31 thang
Bén lién quan Moi quan hé nghiép vu 12 nam 2021 12 nam 2020

Phdi thu cda khach hang (Thuyét minh sé 6)

Congty Co phan PAu Congtycon Phicungcip  16.079.899.521  2.106.092.371

tw va Quén ly Bat dong dich vu

san TNS Rroperty

Management

Cong ty C6 phan Dich  Cong ty con  Phi cung cép 2.162.694.405 666.262.434
vu Bao vé Nhat Viét dich vu

Cong ty Co phan Dich  Céng ty con Phi cung cép 665.899.697 233.116.968
vu Vé sinh Céng dich vu

nghiép C-One

Coéng ty TNHH Dich vu Céng ty con  Phi cung céap 667.371.499 228.541.693
Bao vé V- One dich vu

TONG CONG 19.575.865.122  3.234.013.466
Cong ty C6 phan Dich Céng ty con Cé tire duoc 0 1.663.258.607
vu Bao vé Nhat Viét chia

Coéng ty C6 phan P4u Céng ty con Cb tirc duwoc 0 12.042.240.000
tw va Quan ly Bat dong chia

san TNS Property

Management

TONG CONG 0 13.705.498.607

Thu lao c4c thanh vién Hoi déng Quan tri va Ban diéu hanh trong ky:

Pon vi tinh: VND

Tén Chtre danh Sé tién

Ba Nguyén Thu Trang  Chu tich HDQT 184.615.380
Ong Nguyén Viét Son  Phé Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc (*) =
Ong Preben Hjortlund ~ Thanh vién HDQT 536.200.000
Ong Bui Quéc Khanh  Thanh vién HDQT 184.615.380
Ba Nguyén Thj Yén Thanh vién HDQT 159.999.996
Tran Thi Quynh Giang  Trwdng BKS (da mién nhiém) 20.000.0000
Pao Van Ha Thanh vién BKS (da mién nhiém) 12.000.000
Tran Nam Toan Thanh vién BKS (da mién nhiém) 12.000.000

Thu nhap Ban diéu hanh trong ky: 2.243.200.000 VND.

(*) Ong Nguyén Viét Son 1a thanh vién HDQT tham gia diéu hanh nén khéng nhan thi lao
cho thanh vién HBQT.
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Coéng ty C6 phan Thwong Mai Dich Vu TNS HOLDINGS B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho giai doan tai chinh ba thang va mui hai thang két thuc cung
ngay

20. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIDA NIEN DO

Khong c6 s kién nao khac phat sinh sau ngay ket thic ky ke toén yéu cau phai duoc diéu

Nguyan Thi Mai Chi PhamAfi Tam Dung
Nguoi lap biéu Ké toan tredng

Ngay 28 thang 01 ndm 2022
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